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Stadt%Sindelfingen
Agenda

BegrufRung und Einfihrung

« Allgemeine Informationen zum Sanierungsgebiet
«  Aktueller Stand zum Sanierungsgebiet

«  Ubersicht tber die Sanierungsziele und Manahmen im
Sanierungsgebiet

. Forderinformationen flr private Eigentimerinnen
Fordermdglichkeiten im Sanierungsgebiet

. Sanierungsverfahren und weiterer Ablauf

. Abschluss und offener Austausch




Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

. 17.07.2024

Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation

Stadt%/Sindelfingen

Modernisierung
Tiefgarage Marktplatz

Umgestaltung
Marktplatzoberflache

Entwicklung Post-/VVoBa-
Areal

Entwicklung Untere
Planie

Sanierung
Gebaudekomplex
Galerie



Stadt%/Sindelfingen

Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

Post/VoBa-Areal:

. Entwicklung des Post-/VoBa-Areal mit
einem Hochpunkt, Stadthdusern sowie

einem Kultur- und Blrgerzentrum
. Hochwertige Gestaltung des Freiraums

. Grol3zugig begrunter ,Schwippeplatz®

. Urbane Nutzungsmischung mit dem Ziel,

© Héahnig - Gemmeke Architekten BDA Partnerschaft mBB, Tubingen und

dle Lebendlgkelt und Frequenz |n der Stefan Fromm Landschaftsarchitekten, Dettenhausen

Sindelfinger Mitte zu erhdhen

. Hochpunkt mit zugénglicher Dachterrasse

,Rooftop*
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Stadt%/Sindelfingen

Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

Sanierung Tiefgarage Marktplatz:

. Sanierung aufgrund des schlechten Ist-Zustandes nétig

. Baustart im Juni 2024 erfolgt

. Nach der Sanierung stehen 324 Stellplatze zur Verfigung
. Stellplatzbreite verandert sich von 2,3 m auf 2,5 m

. Ausstattung von 51 Stellplatzen mit Lademdglichkeit

(Vorrtstung E-Ladeinfrastruktur fur alle Stellplatze)

. Digitale Stellplatzanzeigen an allen Ein- und Ausfahrten der
Tiefgarage Marktplatz zu den drei Parkebenen

. Sicherheitskonzept durch Videolberwachung

. Erreichbarkeit der Gebaude Uber alle Bauphasen der
Tiefgaragensanierung mindestens provisorisch

sichergestellt

. Umsetzung eines hellen und freundlichen

Gestaltungskonzepts
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Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

Neugestaltung Marktplatzoberflache:

. Erhalt des Marktgeschehens wahrend der Bauzeit

. Aufwertung der Ubergange in angrenzende Bereiche (z.B. Altstadt/Planie)

. Wo madglich, Erhalt bestehender Grinstrukturen und Ergédnzung von Grinstrukturen
. Schaffung von Aufenthaltsmdglichkeiten im Schatten

. Attraktiver Auftakt am unteren Marktplatz durch neues Fontanenfeld

. Barrierefreiheit und Leitsystem flr seheingeschrankte/blinde Menschen

. Verwendung dauerhafter, wertiger und nachhaltiger Materialien

. Schaffung attraktiver Vorzonen vor den EG-Flachen an den Platzrandern

.‘6'.,;‘

"ﬂ
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Stadt%/Sindelfingen

Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

Konzeptvergabeverfahren ,,Untere Planie®:
. Neuordnung Bestandgeb&aude

. Entwicklung angemessen an raumliche

Situation

. Berilicksichtigung historischer Bedeutung

des Bereichs

. Gestaltung eines attraktiven
innerstadtischen Entrées in die Altstadt mit

hoher Aufenthaltsqualitat

. Aufwertung Stral3enraum

. Raum fir attraktive Nutzungen in
Erdgeschossebene soll (z.B. Gastronomie,

Einzelhandel)
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Stadt%/Sindelfingen

Kommunale Mallnahmen — Anstol3 flir ein neues Sanierungsgebiet

Sanierung Gebaudekomplex
Galerie/Oktogon/Bibliothek

HAL'S DES
WESSENS

. Bericksichtigung Denkmalschutz
. Technische Sanierung

. Erweiterte Sanierung zu einem Kunst-

Medienzentrum
. Lernort und Treffpunkt
. Wissensort fur alle Generationen

. Planer sind Beauftragt
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Zeitplan / Ablauf der Sanierungsmafinahme

September 2021 Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen v
Oktober 2021 Antragstellung im Rahmen der Stadtebaufoérderung v
Juni 2022 Mitteilung Uber die Programmaufnahme v
Oktober 2022 Digitale Informationsveranstaltung v
E(e)t)/;enr?bbeerrzboiz 5 Beteiligung der Akteure v
Ende 2023 Formliche Festlegung und Bekanntmachung v
22. Juli 2024 Blrgerinformationsveranstaltung v

ab Sommer 2024 Durchfiihrung von Modernisierungsberatungen
ab Sommer 2024 Durchfiihrung kommunaler Mal3nahmen

30. April 2031 Vorlaufiges Ende des Bewilligungszeitraums
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Ruckblick - Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal*

Post-/VoBa Areal GartenstralRe

Marktplatz Untere Burggasse Marktplatz

17.07.2024 Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation 11




4
Stadt%Sindelfingen
Ruckblick - Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal*

Zielkonzept
[} e n . S ” - LI 51 |- \ \ i > / Z Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen

¥ - i ! 2 ? . »O‘ w . Q / im Bereich "Marktplatz + Post-/VoBa-Areal" ca. 5,58 ha

/ ErschlieBung

I:I ErschlieBung Bestand

Stralen und Wege Planung

gestalteter Platzbereich Planung
Befahrung méglich

? E Ladestation

Einbahnstrafie

FuRwegeverbindungen starken

NE 6B

Rad-Vorrang Route "City-Ring"

Bushaltestelle | Mobilitatshub

E [

RegioRad Stuttgart

'
o

|~ Ortsbild und Freifiachen

@ . | Vernetzung der 6ffentlichen Raume

7 O Neubebauung mit integrisrtem (
H [Kultur und Burgerzentrum [
1
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private Grunflache (Bestand)

agensiouuyed

private Freiflache (Bestand)

3 =il i) | 0 gestaltete 6ffentliche Grinflachen | Baume, Straucher und

Bepflanzung, Planung
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Gartenstrae /@y & o

Curterarte

gestaltete private Freifliche

B .

Schaffung von Aufenthaltsqualitaten in den
L L] L]

Blockinnenbereichen

T TP
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.

Dachbegrunung/ Solar

Sport-/ Spielel it, Planung

MafRnahmen zur klimatischen Aufwertung und
Klimafolgenapassung

\
|
\

Wasserelement, Planung

5
A
\
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Kunstobjekt im &ffentlichen Raum
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Stadt%/Sindelfingen

Ruckblick - Vorbereitende Untersuchungen zum Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal*

_MaBnahmenk

onzept
L]t h ]

17.07.2024

Amt fur Stadtentwicklung und Geoinformation

I
%C % Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungean
im Bereich "Marktplatz + Post-VoBa-Areal” ca. 5,58 ha
Gebdude

ohne Verdnderung

Modarnisierung ! Instandsetzung
- geringe Intensitdt einschl. anergetische Saniarung

Modarnisierung ! Instandsetzung

- durchgreifende Intensitét einschl. enargetische Sanierung
Erhalt priifen

Abbruch

Aktivierung

Modemisierung TG

MR

Einrichlung fiir den Gemeinbedarf/ Kultur
| Grundstiick / ErschlieBung

neu zu gestaltendar Strallen-/ Platzraum

L

teilweise neu zu gestaltender Stralen-f Platzraum

neu zu gestaltenda Hoffldchen
Enisiegelungen, Begriinung

s B

=

Neuwardnungsbereich

Zugang zur Altstadt aufwertan

Flacha fir Meubabauung

Eigantum der Gemeinde

Starkung griner MaBnahmen durch Bepflanzung und
Begriinung

Rad-Vorrang Hauptradroute "City-Ring”

Dachbegriinung (empfohlan)

NORERBEE

Durchwegung verbessemn
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Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,,Marktplatz + Post-/VoBa-Areal*

 Kernbereich sind der

Planiest)

Il

Marktplatz sowie die

B

A
]

Entwicklungsflache Post-
/\VoBa-Areal

« Weitere Teilbereiche entlang
der Bahnhofsstralie,
Boblinger Stral3e und am
Ubergang zur Altstadt

 Flache ca. 5,6 ha

* Erweiterung des
Sanierungsgebietes durch
Gemeinderatsbeschluss

maoglich
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Ziele im Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal*

. Starkung des Versorgungszentrums und der lokalen Okonomie in
nutzungsgemischten Strukturen

. Schaffung von zusatzlichem Wohnraum sowie Verbesserung des Wohnbestands
und des Wohnumfelds

. Aufwertung des Stadtbilds und Verknipfung des Marktplatzes mit umliegenden
Quartieren

. Neugestaltung der zentralen Innenstadt als identifikationsstiftende Mitte

. Forderung des sozialen Zusammenhalts und Schaffung hochwertiger
offentlicher Raume mit der Ertlichtigung hinsichtlich seiner Funktion als
Begegnungs-, Aktions- und Erholungsraum

. Erneuerung der Verkehrsinfrastruktur mit Starkung des FulRwege- und
Radverkehrsnetzes und Ausbau der intermodalen Mobilitat

. Verbesserung des Stadtteilklimas und Anpassung des Stadtraums an die Folgen
des Klimawandels

. Starkung der Innenstadt im Kontext der Weiterentwicklung bestehender
Stadtquartiere

. Verbesserung des Klimaschutzes
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Fordermittel - Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VVoBa-Areal*

Bewilligter Forderrahmen: 2.333.333,00 €
100 %

Finanzhilfe des Landes: 1.400.000,00 € kommunaler Eigenanteil: 933.333,00 €
60 % 40 %

* Im Rahmen eines Aufstockungsantrags ist eine Erhdhung des Férderrahmens maoglich
» Bewilligungszeitraum: 01.01.2022 bis 30.04.2031 - Verlangerung maglich
* Forderung im Landessanierungsprogramm (LSP)

« Aufnahme in die Stadtebauférderung ermoéglicht Finanzierung von kommunalen und
privaten MalRnahmen. Private Grundstiickseigentimerinnen und —eigentimer kénnen

Fordermittel fir Sanierungsmalinahmen erhalten.
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Stadt Sindelfingen
Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VoBa-Areal*

Informationsveranstaltung fur Eigentimerinnen und Gewerbetreibende

22.07.2024 um 18:00 Uhr
Oberlichtsaal Galerie Referent: Dr. Philipp Schulz
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Die Stadtebaufdorderung in Zahlen

BUND, LAND
UND KOMMUNE
BETEILIGEN
SICH IN DER
REGEL MIT JE

11.600

GESAMTMASSNAHMEN GEFORDERT
DURCH DIE STADTEBAUFORDERUNG

1971-2021
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wiistenrot

N . Baden-Wiirttemberg
Wistenrot Haus- und Stadtebau ) e

MINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UN HNEN

BUNDESFORDERUNG
FLIESSEN IM JAHR

2 0 22 VON DER STADTEBAUFORDERUNG FLIESSEN

s, MIO. EURO UMD Sanemben 47 53
% %

IN LANDLICHE RAUME IN STADTISCHE RAUME

FAST

KOMMUNEN

ERHIELTEN ODER ERHALTEN
STADTEBAUFORDERUNG

Stadt%Sindelfingen

Seite 3



Fordermaoglichkeiten far private Malinahmen

Schaffung und
Reaktivierung von
Wohnraum

Modernisierungen
und energetische

Aufwertungen

Sicherung der
Bausubstanz und
ortsbildpragende

Mafl3nahmen
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FOrdervoraussetzungen

v Das Gebaude/Grundstlick befindet sich im Sanierungsgebiet
v Mit der MaRnahme wurde noch nicht begonnen

v Die Mal3nahme entspricht den Sanierungszielen

v" Die MalRnahme ist wirtschaftlich vertretbar

v" Die Finanzierung der Mal3nahme ist gesichert L,,,,,,,,:,,,‘,m.ﬂ.‘,%y ._ ,
) : : y — gaétgggﬁsaéoacéccoocv ‘ 3
v" Fordermittel stehen ausreichend zur Verfiigung — 2

v Vor Beginn der Malinahme wird eine Vereinbarung
mit der Stadt geschlossen

Beispielfotos einer erfolgreichen
Sanierungsmafinahme:
Ladengeschdft in Horb a. N.
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FOrdervoraussetzungen

Bei Modernisierungsmalinahmen zusatzlich:
v Es handelt sich um eine umfassende MalRnahme
v" Alle wesentlichen Mangel werden beseitigt

v" Es erfolgt eine Gestaltungsabstimmung mit der Stadt

v Das Gebaudeenergiegesetz wird berticksichtigt

134.40N

v" Es liegt keine Doppelférderung vor

Bei Ordnungsmal3inahmen zusatzlich:
v Das Gebéaude ist nicht denkmalgeschiitzt

v AnschlieBende Neubebauung mit einem Hauptgebaude

Beispielfotos einer erfolgreichen | ]
Sanierungsmafnahme:
Backhaus im Ortskern von Schénbronn

13Yyyanu
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FOrdervoraussetzungen

Im Bereich des Marktplatzes zusatzlich:

v Erhaltung und Ausbau attraktiver Erdgeschosslagen zur
Ansiedlung frequenzerzeugender Nutzungen

v Herstellung stadtebaulich wirksamer Eingangsbereiche
mit zusammenhangenden Schaufensterfronten

v" Schaffung barrierefreier Erdgeschosszonen

bunjjpisabzipdplio 3]1aN1NY

v Ansiedlung kerngebietstypische Nutzungen ab dem
ersten Ober- bzw. Untergeschoss

v Beachtung erhéhter Schallschutzanforderungen bei der
Realisierung von Wohnnutzungen

v Entsiegelung, Begrinung und Durchwegung von Hofen
und Beseitigung storender Anlagen

Marktplatz als Ort der Erbringung :
innenstadtrelevanter Funktionen [=

bunjpisabzio|diyipin Bunaaisionsip
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Was kann gefordert werden?

. Nicht forderfahig sind:
L rneuerurlg von Dach _
anlagen LT = reine Instandsetzungsmaflnahmen
= Luxusmodernisierungen
Ausbau Dachgeschoss - .
S a— ) e = Einrichtungsgegenstande
SERESseE ’ = Werkzeuge und Baumaschinen

= Bauleistungen, die vor Abschluss
. einer Modernisierungsvereinbarung
Malerarbeiten und
Bodenbelsge erbracht wurden

= VVorhaben, die bereits durch andere

Emelening voniFenstem , ‘ Programme gefdrdert wurden oder
und Turen | \ ‘ Elektroarbeiten we rden

> Erneuerung der
Dammung der Kellerdecke Heizungsanlage

wohnen heif3t
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Wie erfolgt die FOrderung?

= Durch einen Forderzuschuss entsprechend der Fordergrundséatze

= Der Zuschuss wird nach Fertigstellung der MalZnahmen und nach Nachweis
der angefallenen Kosten ausgezahlt. Er muss nicht zurtickgezahlt werden.

= Voraussetzung ist eine Modernisierungsvereinbarung zwischen Eigentimer
und Stadt.

= Zusatzlich besteht ggf. die Moglichkeit zur erh6hten steuerlichen Abschreibung

= |In einem Zeitraum von ca. zehn bis zwolIf Jahren konnen bis zu 100 % der
Modernisierungskosten angeschrieben werden. Diese Moglichkeit besteht
nur im Sanierungsgebiet.

= Die Abschreibungsmaoglichkeit richtet sich nach §§ 7h, 10f und 11a EStG.

Die Forderung richtet sich nach den Vorgaben der Stadtebauférderungsrichtlinie und nach
den Bestimmungen aus den Fordergrundsatzen der Stadt Sindelfingen.
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FOordergrundsatze im Sanierungsgebiet ,,Marktplatz + Post-/\VVoBa-Areal“

Gebaude ohne Denkmalschutz / stadtebauliche Bedeutsamkeit

Gebaude mit Denkmalschutz / stadtebaulicher Bedeutsamkeit

wohnen heif3t
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Welche Schritte sind zu beachten?

= Unverbindliches Beratungsgesprach
= Besichtigung des jeweiligen Gebaudes
= Klarung der beabsichtigten Malsnahme
= Detaillierte Beschreibung der Fordermdoglichkeiten

= Planung der ModernisierungsmalRnahme durch den Eigentimer
= Erstellung einer Mal3nahmenbeschreibung und Vorlage bendtigter Unterlagen
= Fachmannisch erstellte Kostenschatzung oder je Gewerk drei Kostenvoranschlage
= Gestaltungsabstimmung mit der Stadt Sindelfingen

= Modernisierungsvertrag zwischen Eigentiimer und Stadt
= Grundlage fur Forderung und steuerliche Abschreibung

= Vertragsgemale Umsetzung der ModernisierungsmalRnahmen
= Voraussetzung fur Auszahlung der Forderung
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Pflichten der Eigentimer im Sanierungsgebiet

= Sanierungsvermerk im Grundbuch
= Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange (§ 144 BauGB)
= Grund: Einhaltung der Sanierungsziele
= Folgende MalRnahmen bedirfen einer schriftichen Genehmigung:
= Bauliche Veranderungen von Gebauden
= Nutzungsanderung von Gebauden
= Veraul3erung von Gebauden
= Erhebung von Ausgleichsbetragen (§ 154 bis 155 BauGB)
= Grund: Eigentiimer an den Kosten der Sanierung beteiligen, ungleiche Vorteile umgehen
= Bezugsgrofie: Sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung

= Ermittlung durch Gutachten
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Abschluss: Fragen und offener Austausch

Sanierungsgebiet

Landessanie-
rungsprogramm

Sanierungs-
gebiet fir 15
-Jahre

s s Y i umLI
/r‘;f R VA’.'I'I m; ran

Stadtebauliche Zielsetzungen

Einleitung
Vorbereitende

MaRnahmen und Schwerpunkte
Untersuchung 3 g

Juni 2022
Mitteilung Gber
die Programm-

) |

Féarderung
it ® Bericksichtigung und Stirkung der im Zielbikd-Prozess definierten & Siulen des Ende 2022
MaBnahmen Innenstadiversprechens B Befragung
® Starkung Versorgungszenirum und lokale Gkonomie in nutzungsgemischien Strukiuren Eigentimerinnen,
. 5 somie und Bewohnerinnen,
Forderung ® Aufwerung i Marktplatz mit Betriebs-
privater Bau— . 2 Mitte inhaberinnen
und . Schaffung affentiicher Riume
Ordnungs- . mit Strkung Full— und und Ausbau inter-

maBnahmen modale Mobilitst

® Verbesserung Stadtteilkiima und Anpassung Stadiraum an Folgen des Kimawandels

® Starkung Innenstadt im Kontext der

Stadt?Sindelfingen

Stadt%/Sindelﬁngen

Sanierungsgebiet
=+ Marktplatz + Post-/VoBa-Areal

Forderinformationen fiir Eigen-
tiimerinnen und Eigentiimer

unverbindlicher
Beratungstermin
zur Bestandsauf-

Vorlage von
Unterlagen

Férdervoraussetzungen

® Das Gebaude befindet sich im Sanierungsgebiet
® Mit der Mainahme wurde noch nicht begonnen
® Die Manahme entspricht den Sanierungszielen
® Die Mainahme ist wirtschaftlich vertretbar

® Die Finanzierung der Mainahme ist gesichert
@ Férdermittel stehen ausreichend zur Verfiigung

Bei Modemisierungsmalinahmen zusitzlich:
. einer isi ischer Zustand, Wohnwert, Ortsbild)
Ein Rechts- Bei OrdnungsmaBnahmen zusitzlich:
anspruch auf o Kei i o Gebiudes
Forderung e
besteht nicht M apsi

Stadt%/Sindelfingen
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Vielen Dank fur Ihre Teilnahme!

Bei Fragen sind wir gerne erreichbar.

Inr Ansprechpartner:

Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH
Herr Dr. Philipp Schulz

Tel.: 07141 16-757226
philipp.schulz@wuestenrot.de
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