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@ Erhaltung von Baumen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes: passive Schallschutzmallhahmen

" XX ] Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden
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Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Art der baulichen Nutzung Hohenbeschrankung
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Grundflachenzahl (GRZ) -

Bauweise Dachform und Neigung
FD = Flachdach
PD = Pultdach

GD = geneigtes Dach ohne Pultdach

Gehdlze zur Begriinung im innerstadtischen Bereich

Quelle: Abteilung Umwelt und Griinordnung und Regiebetrieb Stadtgriin, Stand 01.2006

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit. Die Vorschlage versuchen exemplarisch sowohl 6kologischen Aspekten (z.B. Férderung der Vogel-
und Insektenfauna) als auch gestalterischen Anspriichen und den stadtischen Standortbedingungen Rechnung zu tragen.

Baume ca. 15 bis 20 m

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Acer platanoides - Spitzahorn + Sorten
Aesculus x carnea - Rosskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche

Cedrus deodara - Himalaja-Zeder
Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus excelsior - Esche + Sorten
Ginkgo biloba - Facherblattbaum
Liriodendron tulipifera -Tulpenbaum
Pinus cembra - Zirbel-Kiefer

Prunus avium - Vogel-Kirsche + Sorten
Robinia pseudoacacia - Robinie + Sorten
Sophora japonica - Schnurbaum

Tilia cordata - Winterlinde + Sorten

Baume ca. 5 bis 15 m

Cotoneaster in Arten - Felsenmispel + Sorten
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch + Sorten
Hydrangea in Arten - Hortensie

Kerria japonica - Ranunkelstrauch

Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie

Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Philadelphus in Arten- Pfeifenstrauch + Sorten
Ribes in Arten - Johannis- u. Stachelbeeren
Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hundrose

Rosa rubiginosa - Zaunrose

Rubus in Arten - Brombeere

Spiraea in Arten - Spierstrauch
Symphoricarpus in Arten - Schneebeere
Viburnum in Arten - Schneeball

Acer campestre - Feldahorn

Weigela in Arten - Weigelie

Acer palmatum - Facherahorn + Sorten

Acer rubrum - Rot-Ahorn + Sorten
Amelanchier lamarckii - Felsenbirne
Catalpa bignonioides - Trompetenbaum
Corpus mas - Kornelkirsche

Crataegus monogyna - Weiltdorn + Sorten
Gleditsia triacanthos - Gleditschie + Sorten
llex aquifolium - Stechpalme

Malus in Arten - Zierapfel in Sorten
Prunus in Arten - Zierkirsche in Sorten
Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus communis - Birne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Gemeine Eberesche

Straucher 3 bis 5 m

Bodendecker

Berberis buxifolia ,nana“- Berberitze
Cornus canadensis - Teppich-Hartriegel
Cotoneaster in Arten - Zwergmispel

Erica in Arten - Glockenheide

Euonymus fortunei - Spindelstrauch
Genister in Arten- Ginster

Hedera helix - Efeu + Sorten

Hypericum calycinum - Johanniskraut
Lavandula angustifolia - Lavendel
Pachysandra terminalis - Schattengriin
Potentilla fruticosa - Fingerstrauch + Sorten
Rosa in Arten - Bodendeckerrosen
Spiraea japonica - Japan-Spiere + Sorten

Vinca minor - Immergriin

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Buddleja davidii - Sommerflieder
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Hamamelis in Arten - Zaubernuss
Hydrangea in Arten - Hortensie

Kletterpflanzen (Selbstklimmer)

Campsis in Arten - Klettertrompete + Sorten
Euonymus fortunei - Kletter-Spindelstrauch
Hedera helix - Efeu

Hydragea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus in Arten - Wilder Wein

Juniperus in Arten - Wacholder

Ligustrum vulgare - Liguster

Salix caprea ,mas* - Katzchen-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Syringa in Arten - Flieder

Taxus baccata - Eibe

Viburnum in Arten - Schneeball

Straucher 1 bis 3 m

Kletterpflanzen (+ Rankhilfe)
Actinidia in Arten - Strahlengriffel
Aristilochia macrophylla - Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus - Baumwiirger
Clematis in Arten - Waldrebe + Sorten
Jasminum nudiflorum - Winterjasmin
Lonicera in Arten - Geil3blatt + Sorten
Polygonum aubertii - Knéterich

Berberis in Arten - Berberitze
Buddleja in Arten - Sommerflieder
Buxus sempervirens - Buchsbaum

Rosa in Arten - Kletterrosen + Sorten
Rubus fruticosus - Wilde Brombeere
Vitis coignetiae - Rebe

Cornus alba - Weiller Hartriegel + Sorten

Pflanzen zur extensiven Dachbegriinung
Quelle: Planung und Umwelt, Dr. Koch - Stuttgart / Stadt Sindelfingen, Abteilung Umwelt und Griinordnung

Diese Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Die Vorschlage versuchen exemplarisch sowohl 6kologischen Aspekten als auch stadtischen
Rahmenbedingungen Rechnung zu tragen. Es wird empfohlen in jedem Fall bezlglich Aufbau, Vergesellschaftung etc. eine fachkundige Beratung

einzuholen.

Allium schoenoprasum - Schnittlauch
Allium montanum - Berg-Lauch
Allium oreophyllum - Kaukasus-Lauch
Antennaria dioica - Katzenpfétchen

Arenaria serphyllifolia -
Bromus tectorum -
Campanula rotundifolia -
Carex caryophylla -

Quendel-Sandkraut
Dach-Trespe

Rundblattrige Glockenblume
Fruhlingssegge

Carex ornithopoda - VogelfuBsegge
Cerastium arvense - Acker-Hornkraut
Cerastium biebersteinii - Hornkraut
Dianthus caesius - Pfingstnelke
Dianthus carthusianorum - Kartausernelke
Dianthus deltoides - Heidenelke
Dianthus plumarius - Federnelke

Draba lasiocarpa -

Festuca amethystina -
Festuca puntoria -

Festuca ovina -
Helianthemum nummularium -
Hieracium pilosella -

Iris barbata-nana -

Koeleria glauca -

Muscari botryoides -

Hungerblimchen
Amethyst-Schwingel
Stachel-Schwingel
Schafschwingel

Gemeines Sonnenrdschen
Kleines Mausohr
Zwerg-Bartiris

Schillergras

Kleine Traubenhyazinthe

Origanum vulgare - Dost

Petrorhagia saxifraga -
Potentilla argentea -

Prunella grandiflora -
Saponaria ocymoides -
Sedum acre -

Sedum album -

Sedum reflexum -

Sedum sexangulare -
Sempervivum arachnoideum -

Steinbrech-Felsennelke
Silber-Fingerkraut
GroRRe Brunelle
Seifenkraut

Scharfer Mauerpfeffer
Weiler Mauerpfeffer
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Spinnen-Hauswurz

Sempervivum tectorum - Dachwurz
Saxifraga crustata - Krusten-Steinbrech
Teucrium chamaedrys - Gamander
Thymus serphyllum - Feld-Thymian

Thymus vulgaris -
Verbascum chaixii -

Garten-Thymian
Konigskerze

A_ PLAN U NGSREC HTLIC H E FESTS ETZU N G EN Die jeweils festgesetzten maximalen Gebaudehdhen dirfen fiir notwendige technische Aufbauten (z. B. 8.0  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3.0 Werbeanlagen C_ KEN NZEICH N U NGEN
Luftungsanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten) um bis zu 3,00 m Uberschritten werden, wenn die Summe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
§ 9 Abs. 1 BauGB ihrer Grundflachen 10 % der Grundflache des Gebaude nicht tiberschreitet und stadtebauliche Griinde § 9 Abs. 5 BauGB
. nicht dagegen stehen. Technische Aufbauten missen von den Gebaudekanten einen Abstand von Alle Dachflachen im Plangebiet bis zu einer Dachneigung von 18° sind auf mindestens 75 % ihrer Flache 3.1 Es sind nur Werbeanlagen zulassig, die im Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick angebotenen . . . .
1.0 Artg‘i?b" b?u'lllcr;e; N‘g;u"% | 15 BauNVO mindestens 5,00 m einhalten. gemaR der Vorschlagsliste (Anhang 2) dauerhaft mindestens extensiv (Substratstarke mind. 12 cm) zu Leistung, einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansassigen Firma stehen. 1.0 Mlgirgwe;tgefghé'deggen Stoffen erheblich belastete Boden
£<§ ;: ¢ rMK 1auMK ;n §§1- au ) begrinen. § s. 5 Nr. 3 BauGB) Gesetzliche Grundlagen Aufstellungsbeschluss § 2 Abs. 1 BauGB
erngebiete ( - ) Im MK 2 wird festgesetzt: 3.2 An den einzelnen Gebaudeseiten ist je Geschaft, Behorde, Dienstleistungsbetrieb oder sonstiger ) . . . ) . . )
(§ 7 BauNVvO) Es wird als Héhenbegrenzung eine maximale Traufhdhe (TH) von maximal 11,00 m festgesetzt. Die 9.0  Bindungen fiir Bepflanzungen, Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Einrichtung nur eine Werbeanlage zulassig. In den Boden der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind erhebliche umweltgefahrdende BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 17.03.2008
o _ maximale Traufhdhe wird definiert als das MaR zwischen der unteren Bezugshdhe und dem Schnittpunkt sowie von Gewissern Stoffe nachgewiesen worden. Siehe E. Ziff. 2.0 Bodenschutz / Altlasten. )
Zulassig sind, vorbehaltlich der nachfolgenden Regelungen: " : . . . o . . (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert N
- Geschifts.. Biiroe und Verwaftunasaebaude der verlangerten AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3.3 Flache Ausleger (Stechschilder) sind zuldssig, soweit sie nicht meh"r als 1,00 m Uber die Fassade am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Ortsubliche Bekanntmachung §2 Abs. 1 BauGB
Einzelh d’ Isbetriebe. Schank 9 g Spei ’ irtschaften. Betriebe des Beherb b hinausragen. Die hdchstzulassige Ansichtsflache betragt 0,70 m2. Uber Fuligangerwegen ist ein .
) mz? anc ehf etre ﬁ.’ hct.&.m -dunG pelze\gn tgcba en, belriebe des beherbergungsgeweroes, 2.4 Grundflachenzahl Die in der Planzeichnung gekennzeichneten bestehenden Baume sind zu erhalten und bei Abgang gemaf Lichtraumprofil von 2,50 m einzuhalten. Von innen beleuchtete Stechschilder sind unzulassig. D NACH RlCHTLlCH E U BERNAHMEN BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 19.03.2008 Aufstellungsbeschluss
- Sonstige nicht wesentiich storende Lewerbebetriebe, _ (§ 19 BauNVO) der Vorschlagsliste (Anhang 1) nachzupflanzen. Geringfligige Abweichungen von den im Plan 4 23.05.2008 inwei
Anl n fiir kirchliche. kulturell I ndheitliche und rliche Z k § 9 Abs. 6 BauGB (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert .0o. Verfahrenshinweise nach § 13a BauGB
- Anlagen furkirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche 2wecke. festgesetzten Standorten kdnnen zugelassen werden. 3.4  Folgende Arten von Werbung und Werbeanlagen sind unzulassig: ' am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)
Die Grundflachenzahl wird entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung festgesetzt. -W I it grell hsel tem Licht T iti i
Folgende Nutzungen sind erst ab dem 2. Obergeschoss zuléssig (§ 1 Abs. 7 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 P JHne 97659 i WE;EZZEIZSZ: m:t E;?szg{riﬁzﬁ selndem oder bewegtem Lic 1.0 Wasserschutz LBO in der Fassung vom 05.03.2010 Fruhzeitige Beteiligung der  §3 Abs. 1 Baucs
BauGB): 3.0 Bauweise se - beleuchtete Kastenkd . _ _ o At Offentlichkeit
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) B ORTLICH E BAUVO RSCH RIFTEN ) bZﬁsclici:WZ?bzr;n?;ern Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der Aul3enzone des (GBI. S. 357), zuletzt berichtigt
- sonstige Wohnungen. o § 74 LBO W bg | i ?] inder Bild- und Schriftangze: o Wechselwerb Heilquellenschutzgebietes zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und am 25.05.2010 (GBL. S. 416) 25.03.2008 - 08.05.2008
_ . - yverbeaniagen mit wechseinder bBild- uhd schniftanzeige sowie Yechseiwerbung Stuttgart-Berg. Auf die zugehorige Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11.06.2002
. e L g = geschlossene Bauweise - Selbstandige, freistehende Werbeanlagen (z. B. Werbepylone) wird hingewiesen PlanzV vom 18.12.1990
Nicht quassng gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind: 1.0  Dachgestaltung - Projektionen aller Art g : (BGBI. 1991 1 S. 58, BGBI. Ill 213-1-6) Auslegungsbeschluss § 3 Abs. 2 BauGB
- Vergnugungsstatten, . . Es wird geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Ausnahmen kénnen zugelassen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausem und Groligaragen. werden, wenn stadtebauliche Belange nicht beeintrachtigt werden. _ ) 3.5  Werbeanlagen diirfen nur bis zur Briistungszone des |. Obergeschosses (Il. Geschoss) angebracht werden. 13.10.2009
_ L , - 1.1 Dachform, Dachneigung, Dachbegrinung: Ausnahmen sind fiir Schriftzeichen und Symbole, die der Gesamtbezeichnung der Gesamtanlage dienen, E. HINWEISE )
Nicht zulassig gem. § 1 Abs. 5 BauNVO V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind: 4.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche Dachform und Dachneigung entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung. moglich. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Abgrenzung Ortsiibliche Bekanntmachung § 3 Abs. 2 BauGB
- Bt°:‘.je"? “rﬁtborﬁc’le”a”'ge. Bhett”ebe’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) _ 1.0  Eingriffe in den Untergrund
- stationare Altenpriegeeinrichtungen. :Em MKd1F§IJ”t:hd" ) 4 Pultdichor mit Dachnel 0" bis 15 * sulfcs 3.6 Die Héhe der Werbeanlagen darf bei Schriftziigen und Einzelbuchstaben max. 0,50 m bei einzelnen im Norden: durch die Nordgrenze der 22.10.2009
. . _ Die Uiberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. $ sind Flachdacher un .}Jt acher mit Dachneigungen von 1S Zulassig. Symbolen max. 0,75 m betragen. Die Gesamtlange der Werbeanlagen darf 50% der jeweiligen Bei Bauvorhaben, die Tiefgaragen vorsehen, sind Baugrundgutachten erforderlich, um die evtl. Poststrale
Nlcr: ?‘Er}:ta/n?tellzd?? Br}bar]u:ln?zsprllani.gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 7 Abs. 3 BauNVO Zur Begrlinung von Dachflachen siehe A. 8.0. Fassadenlinge der betreffenden Gebaudeseite nicht (iberschreiten. Werbeanlagen miissen von Gesimsen Notwendigkeit eines wasserrechtlichen Verfahrens beurteilen zu kénnen. Die Baugrundgutachten sind dem Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
?#Znisteﬁer? Ztiae rl:issfl?neter §u7 Zbieler & BauNVO fallon 5.0 Stellplatze und Garagen m MK 2 qilt: einen Abstanq vo__n minq. 19 cm, von Gebéudelfanten einen Abstgnd von mind. 50 cm einhalten. Bauamt zur Kenntnis vorzulegen. im Osten: durch die Ostgrenze der
, die nic . : : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO) m gt Ausnahmen sind fiir Schriftzeichen und Symbole, die der Gesamtbezeichnung der Gesamtanlage dienen, Mercedesstralte 02.11.2009 - 04.12.2009
- Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7 BauNVO fallen. Es sind geneigte Dacher mit Dachneigungen von 40° bis 50 ° zuléssig. Pultdacher sind nicht zulassig. maglich. 20 Bodenschutz / Altlasten
i 5 i i ssia. Ti Bei Garagen, Carports und untergeordneten Gebaudeteilen sind auch Flachdacher oder flach geneigte . ) o
2.0 MaB der baulichen Nutzung 5.1 Im MK 1 sind Stellplatze und Garagen"nur in Eieq Unt'ergeschosseq als Tlefgar"aggn zulassig. Tiefgaragen Pultdacher zulAssia. soweit sie mit Dachbearinung ausaefihrt werden ' ) . ) ' . . ' ) . ' ' ) . ' ) im Stiden:  durch die Siidgrenze der Satzungsbeschluss § 10 BauGB
9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB und &8 16 - 21a BauNVO sind unter dem gesamten Baugrundstiick zulassig. Tiefgaragen miissen vollstandig unterhalb des g9, g g g : 3.7  Die Werbeanlagen diirfen einzelne pragnante Architekturelemente wie Gesimse, Erker, Pfeiler, Ecken usw. 2.1 In den Boéden der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind erhebliche umweltgefahrdende Gartenstraf
(§ s-1Arun s. 3 BauGB und §§ 16 - 21a Bau ) bestehenden Gelandes liegen. nicht verdecken oder uberschneiden. Alle Werbeanlagen an einem Gebaude sind nach Art, GroRe, Stoffe nachgewiesen worden. Es liegt ein Gutachten zu Altlasten aus dem Jahr 1995 und ein Gutachten artenstrai>e 20.07.2010
21 Besti des Males der baulichen Nut 1.2 Dachaufbauten: . o . _ ) Gestaltung und Anbringungsort aufeinander abzustimmen. Zum Baugesuch ist eine verbindliche zur Erkundung auf Altlasten von 1996 vor, die im Auftrag der Deutschen Post AG erstellt wurden. Im Boden , _ ,
' eiénémulr\]gloes aies der baulichen utzung 5.2 Im MK 2 sind oberirdische Garagen und Carports (iiberdachte Stellpldtze ohne Umfassungswande und Im MK 1 sind Dachaufbauten nicht zulassig. Notwendige technische Aufbauten (z. B. Luftungsanlagen, Gesamtwerbekonzeption vorzulegen. wurden CKW Verunreinigungen, hauptsachlich PER festgestellt. PAK wurde nachgewiesen. Bei im Westen: durch die Westgrenze der Unteren Ausfertigung
(§ auNVvo) ohne Tore) nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Mit oberirdischen Garagen und Aufzugs- und Aufgangsbauten) bleiben davon unbertihrt. Wasserhaltung wahrend der Griindungsarbeiten ist eine Aktivkohleanlage zur Grundwasser Reinigung Torgasse und der Westgrenze des
. . C . . Carports ist von offentlichen Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. 4.0 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke erforderlich, ein Wasserrechtsverfahren ist notig. Flursticks Nr. 2993 ie drtli
Zur Bestimmung des Mafses der baulichen Nutzung werden die Hohe baulicher Anlagen und die Im MK 2 sind Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte zulassig. lhre gesamte Lange darf 50 % (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) g [B)ZL\?oer2§Eﬁfr’:grswrzll\/ir;duenndadrlne20(;ﬂ(l)c;h§(r)]1O o
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. 6.0  Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Gebaudelange nicht liberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte von einer 2.2 Vor der kiinftigen Planung von Bauma@nahmen ist in Abstimmung mit dem Landratsamt Bablingen eine Die genaue Abgrenzung ist aus dem zeichneri- Gemeinderat als Satzangen beschlossen und
. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Giebelwand muss mindestens 1,50 m betragen. Die horizontalen Abstande missen zum First mindestens Die Gestaltung der nicht tiberbaubaren sowie der nicht iberbauten, direkt an offentliche Verkehrsflachen Altlastenerkundung durchzufiihren. Bevor belasteten Flachen neu bebaut werden, miissen entsprechende schen Teil des Bebauungsplans zu ersehen. den hiermit fertigt
2.2 Hohenlage der Gebaude 1,00 m, zur Traufe mindestens 0,50 m betragen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachfléche angrenzenden Grundstiicksflichen ist mit der Stadtverwaltung abzustimmen und im Baugesuch Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt werden. werden hiermit ausgetertigt.
(§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO) 6.1 Die dargestellte Gliederung der offentlichen Verkehrsflachen ist nicht verbindlich. gemeinsam sind nicht zulassig. darzustellen. Sindelfingen, den 22.07.2010
. . o ; 2.3 Unbrauchbare und/oder belastete Boéden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer
Als unterer Bezugspunk fur die festgesetzten Bauflachen ist die ErdgeschossfuRtbodenhohe (EFH = OK 6.2  In der Planzeichnung werden Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. 2.0 Fassadengestaltung Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren gez. Johannes Mescher
Erdgeschoss-RohfulRbodenhdhe) malRgebend und wird wie folgt festgesetzt: Die (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) | Baubiirgermeister
Erdgescho:ss-Ro'hfuBbodenhohe'darf n,'Cht mehr als 0,’30 m {ber der Oberkante der angrenzenden 7.0  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des . . . 3.0 Gewasser
Verkehrsflache liegen und darf diese nicht unterschreiten. Bundes-Immissionsschutzgesetzes: passive Schallschutzmafinahmen 2.1 Reflektierende Materialien sowie glanzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberflachen sind zur Inkrafttreten § 10 Abs. 3 BauGB
) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Gestaltung der Gebaudefassaden unzulassig. GroRflachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie Im nérdlichen und &stlichen Planbereich verlauft die verdolte Schwippe. Das Verdolungsbauwerk ist bei ..
2.3 Hohe baulicher Anlagen Bauteile zur Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen. Die Verwendung von Spiegelglas ist bei Bauvorhaben zu beriicksichtigen. Flache 05.08.2010
(§ 18 BauNVO) 71 Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Fléche sind bei der Uberbauung besondere bauliche AuRenfenstern nicht zuldssig. Die Farb- und Materialgestaltung der Fassade ist im Baugesuch darzustellen. ca. 0,81 ha
, Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich.
Im MK 1 wird festgesetzt: g geg 2.2 Im MK 1 miissen die Fassadenteile, die zur Gartenstrale oder zur MercedesstraRRe ausgerichtet sind, im
Es werden maximale Gebaudehdhen (GH max.) entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt. Die . . . C Erdgeschoss mit einem Fensteranteil von mindestens 50 % gegliedert werden.
maximale Gebaudehohe wird def_iniert als MaR zwischen der unteren Bezugshéhe_z_ (EFH; siehe A. 2.2) und 7.2 %l:rﬁ-,?:;i@:f;ﬁ;g;?ﬁcﬁ??jﬁ):rzrcaerﬁrenr:sxztfd?sBnahmen ist sicherzustellen, dass folgende Anhaltswerte Bezugsplane Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans und
d_(_er Oberkante Attika pzw. FII’SFhOhe. Von den Abgrenzungen untersc_hledllchgr Hohenfestset.zungen Schlafriume nachts: 30- 35 dB(A) Planbereich in Kraft getreten der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften
konnen ausnahmsweise Abweichungen zugelassen werden, wenn stadtebauliche Belange nicht Wohnrume tagsUbér' 35 - 40 dB(A) 01/18 21.10.1994 treten in ihrem Geltungsbereich die Ortsbau-
beeintrachtigt werden. Biiroraume: 35 - 40 dB(A) satzung und alle bisher geltenden Bebauungs-
Gaststatten und Verkaufsraume: 40 - 50 dB(A) plane aufler Kraft.
(Anhaltswerte fUr Innenschallpegel der VDI-Richtlinie 2719 als Mittelungspegel)
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Anlage
Begriundung vom 07.06.2010

Datum/Bearbeiter 07.06.2010/ TM, HS

gez. Thomas Leonhardt
Amtsleiter

Sudliche Vorstadt

- Postareal
Planbereich 01/18

1. Anderung

Bebauungsplan
und ortliche
Bauvorschriften




